Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 "Ahnwende III" der Gemeinde
(ramsen, Kreis Gifhorn

o
Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Gamsen besteht ein grosser Bedarf an Baugruad-
stlcken fir Faniliemheime im Sinne des 2. Vohnungsbaugesetzes, der
besonders durch die Wihe der Gemeinde zur Kreisstadt CGifhorn wad
zun Volkswagenwerk Volfsburg begriindet ist. Zur Sicheruns der
stédtebaulicher Ordnung wird der Bebauungsplan Vv, 1 flir das
Gelande westlich der Bundesstrasse 4 zwischen dieser und demr Jesme
An Sportplats aufgestellt.

Der Plan ist auf die Errichitusng von ca 100 “ohnungen abgestellt
nd deckt den Vohnbedarf fir voraussichilich 2 Jahre.

Dag Geldnde ist im Fldchennutzungsplan der CGCemeinde als Vohngebies
und als Mischgebiet susgewiesen.
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Art und Mass der baulichen Nutzung |
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Der Bebauungsplian schreibﬁéJ-_r; - bt ST G Iischgebiet,
und zwar in - bis 2-geschossiger offener Bauweise vor.
. (Grundrissflidche x Geschosszahl)
] 5 b %
Die Geschossflichenzahl ¢ SrunAstiakaritohe 3
wird duvrch den Plan iIn den bezeichueten warschiedenen Gebieten
it 0,2 wnd 0,6 festgesetzt
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Be-~ und Entwisserung

Filpe zentrale Vasserversorgung und FKanalisation besteht in der
Gemeinde noch nicht. Bis zur Ausfiihrung der zentralen Vasserver-
goergung.die geplant wird, miiszen die Siedlungen deshalb entweder
Binzelbrunnen erhalten oder an eine Gruppenvwasserversorgung
angeschlossen werden. Bin Platz flir diese Gruppenwasserverssrgung
ist in dem Plan ndrdlich des Jahnweges vorgesehen.
Die Beseltigung der Abwiisser muss bis szur Fertigstellung der
geplanten Kapalisation in wasserdichten Gruben erfolgen. Bei der
Anlage einer Gruppenwasserversorcung kinnten auch Hausklirvan-
lagen mit Versickerung der Abwdsser auf dea Einzelprundstiicken
errichtet werden.
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Stadtebauliche Yerte
84) Das Plangebiet hat eine Gesantfidche von 10,1700 ha
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b) Verkehrsflichen
Torhandene Strafien 0.4429 ha
Gevplante  Strafien 0.5545 ha

rd- 0.S970 ha 9,8 ) der
Gesantfliche 0.8970 ha

2) Das Yettobauland betrigt mithin 9,17%0C ha
davon bereits bebaut rd. %.506C ha
d@) Fir die Bebauung noch zur Verfiligung stehendes
Tauvland 5.5670

e) Nach den festgesetzten Geschosaflﬁchamzah}eﬁ

errechnet sich die zuldssige Geschossfliche
fiir das unbebaute Nettobauland wie folzt:

11050 gm 0,2 X)s 2210 gnm X)Bei Miischgebiet

44620 gn x 0,2 = 8924 gm nur 0,6/3 fir Yeha-
bauten anzureshnsn

113134 gm
£) Bei einer Geschossfliche von 100 qa
je Viehnung konpen errichtet werd:zn 117
vorhanden sind 26 Hiuser mit 59
Die Gesamtzahl Vohnuagern betwdgt 152
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Besiedlungsdicht

150070 x 5,5 25 Personeun
57 Personen Jje ha iHetlobaulond ool voliax
husnuvtzung der festgesetzten Geschogaflichenzalilicl,
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Die voraussichtliche tateichliche Besiediungsdichie wixd etua
betrusen:

525 - 15 7 = 447 Personen
- 4% Perzcnen je ha Nettebauload.
V.
Bauwordnuagsmalinahnen

Die Gersinde beabsichtipt, wor dem fAusban der ir Sehauwungsplon
festoelenten Stralen die fir den Georcinbedarf beudligten
Filichen in Ansoruch zu nehmen. Tenn zufgiund privater Vereinba-
rungen keine befriedigende Abmachungen fur die Verwiritlichung
des Bebauungsplanes erzielt werden konnen, beabsichiighi die
Gemeinde, geniss der £ 45 £f., 8C fi.,und 85 £f. des BBaul
Grenzrepelungen vorzunehmen, Grundsticke umzulegen sder die
erforderliichen Fifchen 2zu enteignen.

Kosten der Durchfihrung des
I Plenpebiet sind vorhandene und geplianite StrafBen mit einer
Gesamtfidche wvon 9970 wm enthalten. 3ei giner fAnuahme von
25, .7 ja gm ergeben sich {iberschliglich errechuebe Gesami-
kosten von 244,250~
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Intsprechend der Satzung der Gemeince trigt dieses hiervon

10 % = 24,425, ==

90 % = 219.825,--7. werden auf die Figentiimer der Baugrund -
stucke nach dem Verhdltnis der Summen fhrer Grundstiicksflichen
und der gzuldssigen Geschosszahlen verteilt.

Gesamtgrundstiicksflisiche = rd. 91730 qm (Nettobauland)
Gesamt zuliss. GeschoRfl.= rd.

32930 gm x 0,6 20358 @Gm
57800 gm x 0,2 11560 gm
Summe 123648 gnm

Zu erheben sind hiernach

fl e = rd. 1.78 "1 je qm Surme Grundstiicksfliche und
y zulidssige GeschoBfliche

Beispiele:

Grundstilick A von 1000 gqm Grdsse und 200 gm zuldssiger
Geschossfliiche (bei 0,2 Geschossflichenzahl zahlt 1200 % 1,75
= rd, 2,136,

Grunéstiick B von 1C00 gm GrdBe und 600 qm zuldssiger GeschoB-

ITiache (bel 0,6 Geschoussflichenzahl) zahlt 1600 x 1,78 =
rd. 2,848,

Die Anschlussgebilhren fiir die Jasserieltung und fiir die Xanali.
sation, die aufgrund bescnderer Catzungen der Gemeinde van deb
Anliegern spidter erhoben werden, sind in diesen Kosten niche
entzalten.
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